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Exklusive & sanierte 4-Zimmer-Wohnung mit
ruhigem Sud-Balkon mit Blick tGber die Dacher
von Derendorf

40476 Dusseldorf, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 9219110

Wohnflache ca.: 103 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 687.000 EUR
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Exklusive & sanierte 4-Zimmer-Wohnung mit ruhigem Sud-Balkon mit
Blick tber die Dacher von Derendorf

Objekt ID 9219110
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse (Derendorf)

40476 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 6

Wohnflache ca. 103 m2

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Heizungsart Zentralheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1950

Zustand vollsaniert
Ausstattung / Merkmale Personenaufzug
Provisionspflichtig Ja
Kéauferprovision 3,57% inkl. MwSt.
Hausgeld 227 EUR
Kaufpreis 687.000 EUR
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Objektbeschreibung

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um eine im Jahr 2018 kernsanierte 4-Zimmer-
Wohnung mit traumhaften Balkon im Herzen von Disseldorfs beliebten Stadtteil Derendorf.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines insgesamt 6-Parteien-Komplexes in einer kleinen
SeitenstraBe von Derendorf. Uber ca. 103m?2 erstrecken sich hier 3 attraktive Schlafzimmer, ein groRer,
offener Wohn-Essbereich mit sich anschlie3ender hochwertiger Kiiche, sowie ein schoner Balkon mit
Blick Uber die Dacher von Dusseldorf. Zusatzlich zum hochwertig ausgestatteten Wannenbad mit
Duschvorrichtung befindet sich noch ein separates Gaste-WC in der Wohnung.

Die Wohneinheit Giberzeugt durch Ihren sehr guten Schnitt, sodass eine optimale Raumnutzung gegeben
ist und kaum Platz verloren geht. Die Wohnung ist sowohl zu Ful3 tGiber die Treppe, als auch tber einen
Aufzug erreichbar. Durch die Wohnungseingangstur betritt man eine kleine Diele, von welche alle
Raumlichkeiten der Wohnung begehbar sind.

Rechts herum befinden sich die beiden exklusiven Bader, sowie eines der drei Schlafzimmer. Ferner
findet sich dort noch das Master-Schlafzimmer mit attraktivem Blick in den ruhigen Hinterhof.

Geht man von der Wohnungstir nach links befindet sich dort zum einen das dritte Schlafzimmer bzw.
Arbeitszimmer, zum anderen sticht einem sofort die hochwertige Kiiche mit Ihrer offenen Gestaltung ins
Auge. Von dort schlieRt sich auch als nahtloser Ubergang der groRziigige Wohn-Essbereich an mit dem
Zugang zum wunderschonen Sud-Balkon mit Blick in Richtung Hinterhof.

Direkt neben der Kiiche befindet sich der Hauswirtschaftsraum mit Platz und den Anschlissen fur
Waschmaschine und Trockner, sodass hier problemlos in der Wohnung gewaschen werden kann.

Die Immobilie wird tiber eine Gas-Zentralheizung beheizt. In den Wohnrdumen wurde hochwertiger
Parkettboden verlegt, beide Badezimmer sind modern gefliest und dem heutigen Standard entsprechend
ausgestattet. Bei den Fensterelementen handelt es sich isolierverglaste Kunststofffenster. Der offene
Kichenbereich ist ebenfalls mit einem grol3formatigen Fliesenboden versehen worden und mit
Markengeraten - u.a. von Miele, Neff - ausgestattet.

Die Einbaukiiche kann zu einem Kaufpreis von € 16.700,- optional dazu erworben werden. Der Preis fir
die Kiiche ist nicht im aufgerufenen Kaufpreis inkludiert.

Der Wohnung ist ein separates Kellerabteil zugeordnet, sodass genug Stauraum vorhanden ist.

In unmittelbarer Nahe gibt es die Mdglichkeit Stellplatze anzumieten. Gegebenenfalls besteht die Option
den bereits seitens der derzeitigen Eigentiimer angemieteten Stellplatz zu Gbernehmen.

Ausstattung

- Baujahr 1950
- Kernsanierung 2018
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- 6-Parteien-Komplex

- 2. Obergeschoss

- Aufzug

- Wohnflache ca. 103m?

- 4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 1 Wannenbad mit Duschvorrichtung

- 1 separates Gaste-WC

- Hochwertige, offene Einbauktiche

- Markengeréte u.a. von Miele, Neff

- Sud-Balkon mit Blick in Richtung ruhigen Innenhof
- Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner in der Wohnung
- Hochwertiger Parkettboden in allen Wohnraumen
- Bader modern gefliest

- Moderne Armaturen

- Kliche mit groRRformatigen Fliesenboden

- Separates Kellerabteil

- Gas-Zentralheizung

- Fenster Kunststoff isolierverglast

- Moglichkeit zur Anmietung von Stellplatzen in der Umgebung
- Guter Schnitt zur optimalen Raumnutzung

- Begehrte Wohnlage

- Ruhige Atmosphére

Die Einbauktiche kann zu einem Kaufpreis von € 16.700,- optional dazu erworben werden. Der Preis fir
die Kiche ist nicht im aufgerufenen Kaufpreis inkludiert.

Sonstiges

Provisionsregelung

a) Die vom Kaufer zu zahlende Provision betragt einschlie3lich MwSt. 3,57% bezogen auf den Kaufpreis
nebst etwaiger der auftraggebenden Person oder Dritten zugutekommender Nebenleistungen des
Kaufers. Sie ist am Tage des Kaufvertragsabschlusses zwischen Verkaufer und Kaufer fallig. Eine
nachtragliche Reduzierung des Kaufpreises hat auf die Provisionshéhe keinen Einfluss.

b) Die vorgenannte Provision ist auch bei Zustandekommen eines wirtschaftlich gleichwertigen oder
gleichartigen Geschéfts tUiber das hier vertragsgegenstandliche Objekt des Auftraggebers zu zahlen.

c) Der Makler darf auch fir den Verkaufer provisionspflichtig tatig werden. In diesem Fall ist der Makler
berechtigt, mit dem Verkaufer eine Provision in gleicher Hohe zu vereinbaren. Hierbei verpflichtet sich
der Makler auch gegenuber der auftraggebenden Person, sich vom Verkaufer keine Provision
versprechen zu lassen, zu verlangen oder entgegenzunehmen, die von der in diesem Vertrag
vereinbarten Provisionshohe abweicht.

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
Herr Marcus Trapp www.marcustrapp.de




MARCUS TRAPP

Energieausweis

Energieausweistyp
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Bedarfsausweis

Glltig bis 03.02.2029
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1950
Primé&renergietrager Gas
Energieeffizienzklasse A
o
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Lage

Derendorf verbindet auf der einen Seite die Natur, Ruhe und ,rheinische Gemiitlichkeit”, auf der
anderen die fuBlaufige Nahe zu prominenten Businessstandorten, gehobener Gastronomie und allen
Belangen des taglichen Lebens. Golzheim / Derendorf bietet eine Wohn- und Lebensqualitat auf
exklusivem Niveau.

Aufgrund der Strafl3enbahnlinien 705 oder 707, sowie den Buslinien wie 722, 758 und 756 sind bequeme
Verbindungen durch den OPNV gegeben. Golzheim / Derendorf bietet ebenfalls eine verkehrsgiinstige
Lage. Anbindungen an die Autobahnen 52, 44 und 57 sind nur wenige Autominuten entfernt und
ermdglichen es weitere Gro3stadte wie Koln, Neuss oder Essen einfach zu erreichen.
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NOCH NICHT VERKAUFT ?

Fiir gepriifte Kunden suchen wir aktuell gepflegte
Eigentumswohnungen, Ein- und Mehrfamilienhduser
im GroRraum Diisseldorf sowie
bundesweite Kapitalanlagen.
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Immobilie
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