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TOP 5-Zimmer-Wohnung in Dusseldorf —
nachste Nahe zur KO!

40215 Dusseldorf / Friedrichstadt, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 918908

it A W
! N

RCUS TRAPP

MMOBILIEN

Wohnflache ca.: 192 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 997.000 EUR
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Objekt ID 918908
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse (Friedrichstadt)

40215 Dusseldorf / Friedrichstadt
Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 192 m?
Nutzflache ca. 20 m2
Zimmer 5
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Heizungsart FulRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2011
Zustand vollsaniert
Stellplatze gesamt 1
Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision

Keine zusatzliche Provision fur den Kaufer

Hausgeld

392 EUR

Kaufpreis

997.000 EUR

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH
Herr Marcus Trapp

info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780

www.marcustrapp.de
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Objektbeschreibung
TOP 5-Zimmer-Wohnung in Dusseldorf - nachste Nahe zur KO!

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um eine individuell wunderschéne
Eigentumswohnung in einer der attraktivsten Lagen Dusseldorfs. Auzergewohnlicher Komfort, eine
hochwertige Ausstattung und Einrichtung sowie ein moderner Stil zeichnen diese Wohnung aus.
Ansprechende Raumlichkeiten, begehbare Kleiderschranke und eine ca. 46 m2 grol3e, nicht einsehbare
Sonnenterrasse sind nur einige von vielen Highlights, welche die Immobilie zu einem ganz besonderem
Wohnjuwel macht.

Sowohl an heillen Sommertagen, als auch im tiefsten Winter ist jederzeit die angemessene Temperatur
durch eine Klimaanlage und eine moderne Ful3bodenheizung gesichert.

Nicht zu vergessen ist die hochwertige Einbaukiiche, welche der Eigentiimer mit viel Liebe zum Detalil
hat spezial anfertigen lassen. Insgesamt wird hier eine Immobilie zum rundum Wohlflihlen geboten -
ideal fur Paare oder Familien mit einem Kind.

Neugierig geworden? Sie mdchten mehr Informationen erhalten und sich vor Ort von der Immobilie
Uberzeugen? Dann nehmen Sie einfach kontakt zu uns auf, wir helfen Ihnen gerne weiter !

Ausstattung

Inklusive den folgenden Ausstattungsmerkmalen:

- Erdgeschoss

- 2011 Kernsaniert

-5 Zimmer

- 2 Schlafzimmer

- Wohnflache ca. 192 m?

- Parkettboden

- Begehbare Kleiderschranke

- Uneinsehbare, ca. 46 m2 Sonnenterrasse

- 2x LG Klimaanlagen + Aul3engeréat

- FulRbodenheizung in der kompletten Wohnung

- Heizungsanlage von Fa. Wolf.

- Gegensprechanlage mit Bild

- Komplette zweite Kiche im Keller. Inkl. Spulmaschine, Tiefkiihlschrank,
Kihlschrank (Gastronorm)

- Das Hauptbadezimmer wurde 2015 komplett neu gestaltet (Firma Bad-Concept)
- uv.m.

Sonstiges

Provisionsregelung

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
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a) Keine ohne zusatzliche Provision fir den Kaufer.

b) Der Makler ist weiter berechtigt, auch fir den Kaufer des Vertragsobjekts entgeltliche Leistungen
(insbesondere als Nachweis- und/oder Vermittiungsmakler) zu erbringen.

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber, Bautrager und Behorden zur Verfligung gestellt wurden. Wir bernehmen keine Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten sind vom Kaufer zu tragen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Nicht das richtige fur Sie?
Einige unserer Objekte sind nicht 6ffentlich in der Vermarktung und werden unseren Kunden nur direkt
angeboten. Profitieren auch Sie von diesem Vorteil und lassen Sie uns wissen was Sie genau suchen.

Falls wir etwas passendes fur Sie im Angebot haben, lassen wir Ihnen die nétigen Informationen gerne
zukommen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 29.04.2018
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 2011
Primérenergietrager Gas
MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
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Lage

Die Immobilie liegt im Stadtteil Dusseldorf- Friedrichstadt, welcher nur knapp 1,5km von der
Dusseldorfer Innenstadt und ca. 800m bis zur Kdnigsallee entfernt liegt.

Die Sehenswirdigkeiten wie die Kdnigsallee und das Rathaus sind innerhalb weniger Gehminuten zu
erreichen. Von dort aus gelangen Sie direkt an das wunderschone Rheinufer mit einem ganzjahrig
gastronomischen Angebot. Hier finden vor allem im Sommer viel Feste und Attraktionen statt.

Wenn Sie einmal nicht zu FuR an lhr Ziel kommen mdchten, haben Sie die Mdglichkeit den OPNV zu
nutzen. Die Haltestelle ist etwa eine Gehminute von lhrem neuen Zuhause entfernt. Auch der
Hauptbahnhof ist schnell erreicht.
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NOCH NICHT VERKAUFT ?

Fiir gepriifte Kunden suchen wir aktuell gepflegte
Eigentumswohnungen, Ein- und Mehrfamilienhduser
im GroRraum Diisseldorf sowie
bundesweite Kapitalanlagen.
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