MARCUS TRAPP

I MMOBILIEN —

Lichtdurchflutet, modern und stilvoll —
Architektenhaus in beliebter Wohnlage von
Disseldorf

40468 Dusseldorf, Einfamilienhaus zur Miete

Objekt ID: 9229181

Wohnflache ca.: 210 m2 - Zimmer: 6 - Kaltmiete: 3.900,00 EUR
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MARCUS TRAPP

I MMOBILIEN —

Lichtdurchflutet, modern und stilvoll — Architektenhaus in beliebter
Wohnlage von Dusseldorf

Objekt ID 9229181
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 40468 Disseldorf

Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca. 210 m?
Nutzflache ca. 95 m?
Grundstuck ca. 268 m2
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Strom
Baujahr 2011
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 2

Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

AulBenstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbaukiche,
Garage, Gaste-WC, Keller, Sauna, Tageslichtbad

Kaltmiete 3.900,00 EUR
Nebenkosten 600,00 EUR
Warmmiete 4.500,00 EUR (Heizkosten enthalten)

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH
Herr Marcus Trapp

info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
www.marcustrapp.de
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Objektbeschreibung

Hier steht zur Vermietung ein lichtdurchflutetes Einfamilienhaus in begehrter Wohnlage im "monastere"
von Dusseldorf-Unterrath. Die hochwertige Immobilie aus dem Jahre 2011 tiberzeugt nicht nur mit einer
exklusiven Ausstattung, sondern auch durch ein hohes Mal3 an Technik- und Sicherheitsstandards.

Durch die Hauseingangstir gelangen Sie in den auf3enliegenden Eingangsbereich. Mit Blick auf die
Haustire Uberrascht Sie eine beeindruckende Glasfront und ein Gefiihl von Ruhe und Gelassenheit. Zur
rechten Seite hin geht es Uber einen schmalen Weg zur ersten Terrasse, welche zum Verweilen einladt.

Der Eingang durch die glaserne Hauseingangsture fiihrt direkt in den offenen Wohnbereich des Hauses.
Im Kern der Immobilie begriif3t Sie das Esszimmer, welches viel Platz fir Familie oder Freunde bietet.
Angrenzend an das Esszimmer befindet sich zur linken Seite die offene und moderne Kiche inkl.
Elektrogeraten, sowie auf zur rechten Seite das lichtdurchflutete Wohnzimmer.

Uber die interne Treppe in das 1. Obergeschoss gelangen Sie auf direktem Wege in die offene Galerie,
welche nicht durch ihre GroRe lberzeugt, sondern auch mit dem Blick nach drauRen ins Griine. Uber
den Flur gelangen Sie von der Galerie zu 3 von insgesamt 4 Schlafzimmern. Diese kénnen ebenfalls
auch gut als Arbeits-oder Kinderzimmer genutzt werden. Ein Badezimmer mit bodentiefer Dusche ist
ebenfalls auf dieser Etage zu finden.

Im 2. Obergeschoss befindet sich ein weiteres Schlafzimmer mit einem angrenzenden Ankleidebereich,
sowie gegeniberliegend einem Wellness-Badezimmer inklusive direktem Zugang zur sonnigen
Dachterrasse.

Zusatzlich zur Waschkiiche und separatem Kellerraum befindet sich im Kellergeschoss ein Hobbyraum,
welcher beispielsweise als Fithnessraum genutzt werden kann, sowie ein eigener Saunabereich inkl.
Dusche.

Zum Gebaude gehoren des Weiteren eine Einzelgarage sowie daneben befindlicher weiterer PKW-
Stellplatz, welche sich beide direkt am Haus befinden.

Das Objekt steht ab sofort zur Vermietung zur Verfigung und wird befristet vermietet bis voraussichtlich
Ende April 2025. Dementsprechend handelt es sich hierbei auch um eine Mindestmietdauer Uber diesen
Zeitraum.

Ausstattung

-Baujahr 2011

-Wohnflache ca. 210 mz

-1 Garage

-1 AuRenstellplatz

-Einbaukiche inkl. hochwertiger Elektrogerate
-Offene Galerie im 1. Obergeschoss
-Wellnessbadezimmer im 2. Obergeschoss

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
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-Ankleidebereich

-Kellerraum

-Wasch- und Trockenraum

-Hobbyraum im Keller

-Saunabereich

-Holzboden in allen Zimmern

-Badezimmer in Anthrazit gefliest

-2 Terrassen jeweils zur Vorder- und Riickseite des Objektes
-Dachterrasse

-Samtliche Innentiren sind raumhoch und in einer Blockzarge eingeflugt
-Alarmanlage

-Photovoltaikanlage mit Speicher im Untergeschoss
-Schreiner-Einbauten in den Badern, der Garderobe und dem Ankleideraum
-FuRbodenheizungen mit Kihlsystem im Sommer

-Gestaltete Aul3enbereiche mit dezenter Beleuchtung

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 27.06.2022
Gliltig bis 26.06.2032
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 2011
Primé&renergietrager Strom
Endenergiebedarf 24,98 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse A+
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Lage

Dieses Sonnenparadies mit einer Grundstiicksgrof3e von ca. 268 m2 befindet sich in ruhiger und
zentraler Lage des Dusseldorfer Nordens. Die herrlich ruhige und griine Wohnumgebung ladt zu
weitlaufigen Spaziergangen, zum Joggen und zu Fahrradtouren ein.

Der Flughafen ist ful3laufig in zirka 20 Minuten erreichbar, am Rhein oder in der Dusseldorfer City sind
Sie in nur wenigen Autominuten. Im Umfeld finden Sie eine gute Infrastruktur mit allen
Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs, kleinen Boutiquen, Geschéfte und netten Cafés.
Haltestellen des OPNV sowie Kindergarten, Grundschule und weiterfiihrende Schulen sind ebenfalls
schnell erreicht.

Die herrlich grofRe Terrasse in Stdwestlage mit umlaufender Grundstiickseinfriedung bietet absolutes
Urlaubs- und Wohlfihl-Ambiente. Eine dezente Gartenbeleuchtung rundet das Gesamtangebot positiv
ab.

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
Herr Marcus Trapp www.marcustrapp.de




MARCUS TRAPP

I MMOBILIEN —

Expose IMG_8341

Expose_IMG_8369

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
Herr Marcus Trapp www.marcustrapp.de




MARCUS TRAPP

I MMOBILIEN —

Expose IMG_8390

Expose_IMG_8387

Expose_IMG_8405 Expose_IMG_8412

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
Herr Marcus Trapp www.marcustrapp.de




MARCUS TRAPP

I MMOBILIEN —

Expose_IMG_8431 Expose_IMG_8435
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Expose_IMG_8450

Expose_IMG_8459 Expose_IMG_8468
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Expose IMG_8478 Expose_IM_84O

Expsoe IMG_8443
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