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+++ Haben Sie Ihr Traumschloss schon

gefunden? Nein, dann jetzt Expose anfordern !!!
+++

40474 Dusseldorf, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 9229172 _E3

Wohnflache ca.: 318 m2 - Zimmer: 9 - Kaufpreis: 1.397.000 EUR
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+++ Haben Sie Ihr Traumschloss schon gefunden? Nein, dann jetzt
Expose anfordern !!! +++

Objekt ID 9229172 _E3
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Stockum)

40474 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 318 m?
Nutzflache ca. 28 m?
Grundstuck ca. 666 m?2
Zimmer 9

Badezimmer 3

Balkone 1

Heizungsart Etagenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1938
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 2

Garagen 2 Stellplatze
Verflgbar ab sofort
Ausstattung / Merkmale Abstellraum, Aul3enstellplatz, Badewanne, Balkon, Dusche,

Garage, Gartennutzung, Gaste-WC, Kamin, Keller,
Kunststoffooden, Laminatboden, Steinboden, Swimmingpool

Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 3,57% inkl. MwSt.
Kaufpreis 1.397.000 EUR
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Objektbeschreibung

Bei dem hier angebotenen Objekt handelt es sich um ein projektiertes Stadthaus aus dem Jahr 1936 in
exponierter Dusseldorfer Lage und ca. 260m2 Wohnflache nach Entwicklung.

Bisher wurde das Objekt als Mehrgenerationenhaus genutzt und steht nun seit kurzem vollstandig leer.

Das Bestandsgebdude kann mit berschaubaren Aufwand in ein wunderschénes und einmaliges
Stadthaus verwandelt werden. Im Garten ist ausreichend Platz um hier z.B. einen Pool einzubauen oder
seine personliche Wellness und Wohlfiihloase zu schaffen.

Insgesamt verflgt das Gebaude derzeit tber 9 Zimmer, 3 Badezimmer und 3 Kiichen verteilt auf ca.
260-280m2 Wohnflache nach der Entwicklung zzgl. Nutzflache. Die Grundrisse lassen alle Moglichkeiten
offen, so dass hier ein modernes, helles und gemutliches Wohnkonzept umgesetzt werden kann.

Zum Objekt gehdrt eine Garage und ein Vorgartenbereich auf dem weitere Stellplatze geschaffen
werden kdénnen.

Das ca. 666m?2 grofRe und griine Grundstiick mit seiner Stid-West-Ausrichtung bietet insgesamt viel
Potential & Privatsphare.

Zudem besteht die Mdéglichkeit das Bestandsgebaude um einen Neubauteil zu erweitern und so die
bestehende Wohnflache noch einmal deutlich zu erhéhen. Somit sind insgesamt bis ca. 318m2
Wohnflache - je nach Planung - mdglich. Auch der Abriss und ein kompletter Neubau ist hier denkbar.

Nutzen Sie Ihre Gelegenheit und verwirklichen Sie lhre Wohntraume!

*** Grundrisse zur aktuellen Planungsphase finden Sie im Expose !***

Ausstattung

- Stadthaus

- Baujahr 1936

- 9 Zimmer

- 3 Badezimmer

- 3 Kuchen

- Aktuell ca. 192m2 Wohnflache / Méglich sind It. Eigentimer ca. 318m2 Wohnflache !!!
- Nutzflache ca. 28m2

- Gesamtflache aktuell ca. 220m2

- Garage mit vorgelagertem Stellplatz

- Vorgartenbereich mit Moglichkeiten fir weitere Stellplatze
- Grundstlick ca. 666m?2

- Grol3er, griner Garten mit Stid-West-Ausrichtung

- Terrasse und Balkone

- Moglichkeit zu Erweiterung des Bestandsgebaudes
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- Abriss und Neubau ebenfalls denkbar

Sonstiges

Provisionshinweis

a) Die vom Kaufer zu zahlende Provision betragt einschlie3lich MwsSt. 3,57 % bezogen auf den
Kaufpreis nebst etwaiger der auftraggebenden Person oder Dritten zugutekommender Nebenleistungen
des Kaufers. Sie ist am Tage des Kaufvertragsabschlusses zwischen Verkaufer und dessen Kaufer
fallig. Eine nachtragliche Reduzierung des Kaufpreises hat auf die Provisionshdhe keinen Einfluss.

b) Die vorgenannte Provision ist auch bei Zustandekommen eines wirtschaftlich gleichwertigen oder
gleichartigen Geschéfts Uber das hier vertragsgegenstandliche Objekt des Auftraggebers zu zahlen.

c) Der Makler ist auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig. In diesem Fall ist der Makler berechtigt,
mit dem Verkéaufer eine Provision in gleicher Hohe zu vereinbaren. Hierbei verpflichtet sich der Makler
auch gegentber des Kaufers, sich vom Verkéaufer keine Provision versprechen zu lassen, zu verlangen
oder entgegenzunehmen, die von der in diesem Vertrag vereinbarten Provisionshdhe abweicht.

d) Der Kaufer ist verpflichtet, dem Makler unverziglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit
welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch
berthrt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und diese noch nicht
eingetreten ist.

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber, Bautrager und Behérden zur Verfiigung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben, insbesondere der Flachen- und
GroRRenangaben, sowie das Baujahr. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten sind vom
Kaufer zu tragen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten.

Nicht das richtige fur Sie?
Einige unserer Objekte sind nicht 6ffentlich in der Vermarktung und werden unseren Kunden nur direkt
angeboten. Profitieren auch Sie von diesem Vorteil und lassen Sie uns wissen was Sie genau suchen.

Falls wir etwas passendes fur Sie im Angebot haben, lassen wir Ihnen die nétigen Informationen gerne
zukommen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 12.07.2016
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Gultig bis 11.07.2026
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1938
Primérenergietrager Gas
Endenergiebedarf 197,60 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage

Das hier zum Verkauf angebotene Grundstiick befindet sich in einer ruhigen SeitenstralRe in begehrter
Wohnlage von Dusseldorf-Stockum. Das Objekt liegt sehr gut an das Verkehrsnetz angebunden, sodass
die Innenstadt, Geschéfte des taglichen Bedarfs und auch die Autobahnen 44 und 52 in Richtung
Monchengladbach, Essen und Duisseldorf schnell und einfach zu erreichen sind. Der Flughafen befindet
sich ebenfalls nur ca. 10-15 Fahrminuten entfernt. Ebenso ermaoglichen - neben der B8 und der
Kaiserswerther Stral3e - umliegende U-Bahn-Stationen eine bequeme und problemlose Fahrt in
Richtung Zentrum von Dusseldorf.

Stockum ist einer der nordlichen Stadtteile von Disseldorf und gehdrt flachenmafig zu den grof3eren
Stadtteilen Dusseldorfs, obwohl die Einwohnerzahl verhaltnismaiig gering ist. Eingepflegt zwischen den
Stadtteilen Lohausen und Golzheim und dem westlich des Stadtteils gelegenen Rhein, bildet Stockum
einen der reicheren Stadtteile Dusseldorfs. Die Wohnbebauung konzentriert sich Gberwiegend auf
gehobene Ein- und Zweifamilienhduser, gelegentlich auch kleine Wohnanlagen. Diese findet man
vorrangig im dstlichen Teil des Stadtteils, wahrend der westliche Teil das Messegelande bildet. Attraktive
Freizeitmdglichkeiten des Stadtteils bilden der stidlich gelegene Nordpark sowie der in unmittelbarer
nahe zum Objekt befindlichen Aquazoo.
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