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Imposante, herrschaftliche Denkmal-Villa als 2-3
Familienhaus in ruhiger und gehobener
Wohnlage

45886 Gelsenkirchen, Mehrfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 9219163

Wohnflache ca.: 457,55 m2 - Gesamtflache ca.: 679,91 m2 - Zimmer: 12 - Kaufpreis:
780.000 EUR

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
Herr Marcus Trapp www.marcustrapp.de




Imposante, herrschaftliche Denkmal-Villa als 2-3 Familienhaus in
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ruhiger und gehobener Wohnlage

Objekt ID 9219163
Objekttypen Mehrfamilienhaus, Renditeobjekt
Adresse 45886 Gelsenkirchen
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 457,55 m2
Nutzflache ca. 222,36 m2
Gesamtflache ca. 679,91 m2
Grundstick ca. 1.300 m?

Zimmer 12

Schlafzimmer 10

Badezimmer 3

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1912

Status vermietet
Ausstattung / Merkmale Denkmalgeschutzt
Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Kaufpreis pro mz

1.704,73 EUR

Kaufpreis

780.000 EUR

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH
Herr Marcus Trapp

info@marcustrapp.de
www.marcustrapp.de
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Objektbeschreibung

Bei der hier angebotenen Immobilie handelt es sich um eine Grunderzeitvilla in Gelsenkirchen-
Uckendorf aus dem Jahr 1912, welche derzeit als Zweifamilienhaus genutzt wird.

Das herrschaftliche Gebaude besteht aus 2 Wohneinheiten und zieht sich liber 2 Vollgeschosse sowie
ein ausgebautes Dachgeschoss. Insgesamt stehen ca. 458m?2 Wohnflache zur Verfliigung sowie diverse
Abstellrdume im Dachgeschoss mit einer Gesamtflache von ca. 33m2. Das Kellergeschoss verfiigt Gber
eine Nutzflache von ca. 189m?, sodass in Summe eine Gesamtflache von ca. 680mz2 zur Verfligung
steht.

Das Gebéaude befindet sich auf einem attraktiven ca. 1.300m2 groRen Eckgrundstiick in ruhiger
Wohnlage umgeben von reinen Wohnstral3en.

Das Anwesen uberzeugt durch seinen historischen Charme und bietet viel Platz, hohe Decken, breite
R&aume und eine Vielzahl an Zimmern. Neben diversen kleineren Raumen und weiten Fluren stehen hier
12 Zimmer zur Verfigung, von welchem 10 problemlos als Schlafzimmer genutzt werden kdnnen. Drei
Bader, vier separate Gaste-WC'’s, sowie ein Balkon im Obergeschoss und eine schdne Terrasse im
Erdgeschoss mit Zugang zum grof3en grinen Garten runden das Bild dieser imposanten Immaobilie ab.

Das Gebé&ude ist in 2 Wohneinheiten aufgeteilt. Die grof3ere der beiden Wohnungen verfiigt tber ca.
277m2 Wohnflache und ist derzeit vermietet. Die zweite Wohneinheit verfigt Gber ca. 181m2 Wohnflache
und ist momentan leerstehend.

Seit 1992 ist das Gebaude Baudenkmal der Stadt Gelsenkirchen.

In der vermieteten Wohneinheit wurde 2008 der Plattenbelag der Terrasse und 2010 ein Grol3teil der
Fenster erneuert - unter Auflagen des Denkmalschutzes. Ebenfalls wurde 2012 die Elektroinstallation
erneuert.

Die leerstehende Wohnung wurde zwischen 1967 und 2001 laufend instand gehalten. Hierzu z&hlen
unter anderem die Erneuerung der gesamten Elektro- und Sanitérinstallation, der Austausch der
Turelemente im Dachgeschoss, der Austausch der Heizkorper in diversen Raumen sowie der Anbau des
Balkons. Ebenfalls wurden zwischen 1970 und 2010 - mit wenigen Ausnahmen - samtliche Fenster
ausgetauscht und teilweise mit Rollladen versehen.

Die derzeitige 1ST-Jahresnettokaltmiete belauft sich auf € 19.272,-. Berechnet man die leerstehende
Wohnung mit dem selben Quadratmeterpreis wie die vermietete Einheit ergibt sich eine SOLL-
Jahresnettokaltmiete von ca. € 31.865,-.

Das Haus kann nur im gesamten erworben werden. Ein Kauf einzelner Wohneinheiten ist nicht moglich.
Laut Eigentimer besteht jedoch die Moglichkeit durch Umbauarbeiten problemlos ein Dreifamilienhaus

mit 3 Wohneinheiten herzustellen. Planungsentwirfe hierfir liegen bereits vor und kdnnen auf Anfrage

von uns bereitgestellt werden.

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
Herr Marcus Trapp www.marcustrapp.de
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Ausstattung

- Grunderzeitvilla

- 2-3 Familienhaus

- Baujahr 1912

- Baudenkmal

- Grundstuck ca. 1.300m?

- 2 Wohneinheiten

- Wohnflache 1. Wohnung ca. 277m?2

- Wohnflache 2. Wohnung ca. 181m?2

- Wohnflache gesamt ca. 458m?2

- Zusatzlich Abstellrdume im Dachgeschoss ca. 33mz?
- Kellergeschoss ca. 189m2 Nutzflache

- Gesamtflache ca. 680m?2

- 12 Zimmer

- Davon 10 Schlafzimmer

- Diverse weitere kleine Raume, Flure, etc.

- 3 Bader

- 4 separate Gaste-WC'’s

- Balkon im 1. Obergeschoss

- Terrasse mit griinem grof3en Garten im Erdgeschoss
- IST-Jahresnettokaltmiete € 19.272,-

- SOLL-Jahresnettokaltmiete mit gleichem Quadratemeterpreis wie in Wohneinheit 1 € 31.865,-

Wohnung 1:

- Elektroinstallation neu 2012

- Fenster neu 2010 unter Denkmalauflagen

- Plattenbelag Terrasse 2008 neu unter Denkmalauflagen
- Vermietet

Wohnung 2:

- Diverse Erneuerungen zwischen 1967 und 2010

- U.A. Elektro, Sanitar, Tur- und Fensterelemente, Heizkorper

- Derzeit leerstehend

Das Haus kann nur im gesamten erworben werden. Ein Kauf einzelner Wohneinheiten ist nicht moglich.
Laut Eigentimer besteht jedoch die Mdglichkeit durch Umbauarbeiten problemlos ein Dreifamilienhaus

mit 3 Wohneinheiten herzustellen. Planungsentwirfe hierfir liegen bereits vor und kénnen auf Anfrage
von uns bereitgestellt werden.

Sonstiges

Provisionshinweis
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a) Die vom Kaufer zu zahlende Provision betragt einschlie3lich MwSt. 3,57 % bezogen auf den
Kaufpreis, nebst etwaiger der auftraggebenden Person oder Dritten zugutekommender Nebenleistungen
des Kéaufers. Sie ist am Tage des Kaufvertragsabschlusses zwischen Verkaufer und dessen Kaufer
fallig. Eine nachtréagliche Reduzierung des Kaufpreises hat auf die Provisionshthe keinen Einfluss.

b) Die vorgenannte Provision ist auch bei Zustandekommen eines wirtschaftlich gleichwertigen oder
gleichartigen Geschéfts Uber das hier vertragsgegenstandliche Objekt des Auftraggebers zu zahlen.

c) Der Makler darf auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig werden.

d) Der Kaufer ist verpflichtet, dem Makler unverziglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit
welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch
berthrt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und diese noch nicht
eingetreten ist.

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber, Bautrager und Behorden zur Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die Grunderwerbsteuer, Notar- und
Gerichtskosten sind vom Kaufer zu tragen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschéftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Nicht das richtige fur Sie?
Einige unserer Objekte sind nicht 6ffentlich in der Vermarktung und werden unseren Kunden nur direkt
angeboten. Profitieren auch Sie von diesem Vorteil und lassen Sie uns wissen was Sie genau suchen.

Falls wir etwas passendes fur Sie im Angebot haben, lassen wir Ihnen die nétigen Informationen gerne
zukommen.

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich

MARCUS TRAPP IMMOBILIEN GmbH info@marcustrapp.de Tel. +49 211 17606780
Herr Marcus Trapp www.marcustrapp.de




MARCUS TRAPP

I MMOBILIEN —

Lage

Die hier angebotene Immobilie befindet sich ruhiger Lage umgeben von reinen Wohnstral3en im
stidlichen Stadtteil Uckendorf von Gelsenkirchen angrenzend an den Von-Wedelstaedt-Park.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Arzte und Apotheken befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und sind sowohl ful3laufig als auch mit dem Auto in wenigen Minuten erreicht. Durch Bus-
und Stralenbahnhaltestellen in direkter Nahe mit Verbindungen zum Bochumer Hauptbahnhof,
Gelsenkirchener Hauptbahnhof sowie nach Gelsenkirchen-Nord ist eine gute Anbindung an den OPNV
gegeben.

Die B227 ist mit dem Auto schnell erreicht und bietet Richtung Siiden eine Verbindung auf die A40 mit
Fahrtrichtung Duisburg / Essen und auch Bochum / Dortmund. Folgt man der B227 Richtung Norden
gelangt man auch auf die A42 in Richtung Herne und auch Oberhausen. Ebenfalls geht die B227 in die
B226 Uber mit Anschlissen an die A2/A3, als auch an die A52 in Richtung Marl.

Uckendorf gehort zum sidlichen Stadtbezirk Gelsenkirchens und ist gleichzeitig auch der groRte des
Bezirks. Neben teilweise Mehrfamilienhaus- und Zechenbebauungen verfligt der Stadtteil auch tber
gehobene und grof3ziigige Wohnviertel mit GUberwiegend Einfamilienhausbebauung - z.B. das Viertel
ostlich den Von-Wedelstaedt-Parks. Der kleine Waldpark ist eine griine Oase inmitten des stadtischen
Alltags, wo man durch viele Wegenetze kleine und gro3e Spaziergénge geniel3en kann. Die Griunflachen
laden zum Verweilen ein und auch fur Kinder ist ein Spielplatz vorhanden.
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